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Ha Ngi, ngay 30 thang 12 nam 2010

NGHI PINH
V& sira dbi, b6 sung mot s6 diu ciia Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nim 2004 cia Chinh phii vé thu tién sir dung dat

CHINH PHU

Can cr Luat T chirc Chinh pha ngay 25 thang 12 nim 2001;
Cin cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin ctr Luat Dau tu ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Luat Quan ly thué ngay 29 thang 11 nam 2006;

Can ctr Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Luat lién quan dén dau
tu xay dung co ban ngay 29 thang 6 nam 2009;

Xét & nghi ctia BO trudng Bo Tai chinh,
NGHI PINH

Dicu 1. Pham vi di€u chinh sira doi, bo sung

~ Nghi dinh ndy quy dinh viéc sira d6i, bo sung mot s diéu cua Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cta Chinh phii vé thu tién st
dung dat (sau day goi 1a Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP).

Piéu 2. Sira doi, bo sung mdt so diéu ciia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
nhw sau

1. B6 sung khoan 2 va khoan 5 vao Piéu 4 vé cin ct tinh thu tién st
dung dat nhu sau:

"2. Gia dat tinh thu tién st dung dat:

a) Khi Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat khong thdng qua hinh
thie ddu gia quyén st dung dat thi gia dat tinh thu tién s dung dat 1a gia dat
theo muc dich sir dung dat dugc giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat cua co
quan nha nudc c¢6 thim quyén; truong hop thoi diém ban giao dat khong dung



Vi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dat thi gia dat tinh thu tién sir dung dat
la gia d4t theo muc dich sir dung dat duoc giao tai thoi diém ban giao dit thuc
té.

b) Truong hop ngudi st dung dat duoc co quan nha nude 6 thAm quyén
Cap glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hu:u nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat (sau day goi la gidy ching nhan quyen st dung dat) dang st
dung hodc dugce chuyén muyc dich st dung dét thi gia dat tinh thu tién str dung
dat la gia dat theo muc dich sir dung cua dat khi duoc cip gidy ching nhén
quyén sir dung dat hodc theo muc dich sir dung cua dat sau khi chuyen muc dich
su dung tai thoi diém ké khai va nop du hd so hop 18 xin cép gidy ching nhan
quyén sur dung dat, xin chuyén muc dich stir dung dat tai co quan nha nudc co
tham quyén.

¢) Gia dat tinh thu tién sir dung dét tai diém a va diém b khoan nay la gia
dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh; truong hop gia dat do Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh chua sat véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc
té trén thi truong trong didu kién binh thuong thi Uy ban nhén déan cap tinh cén
ctr vao gia chuyén nhuong quyén str dung dat thyuc té trén thi truong dé quyét
dinh gia dat cu thé cho phd hop. Riéng truong hop cip gidy ching nhan (cong
nhan) quyén st dung dat ¢ ddi vdi dién tich dat dang sir dung trong han muc sir
dung dat; dat dugc chuyén muc dich sir dung trong han muc st dung dat & cua
ho gia dinh, c& nhan thi gia dat tinh thu tién sir dung dat 1a gia dat do Uy ban
nhan nhan dan cip tinh quy dinh tai thoi diém ké khai va nop du ho so hop 1¢
xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, xin chuyén muc dich sir dung dat
tai co quan nha nude c6 tham quyén.

5. Truong hop cong trinh xay dyung nhiéu ting gan lién véi dat duoc Nha
nude giao dat cho nhiéu doi tugng st dung thi tién st dung dat duoc phan bo
cho cac tang va doi tuong sir dung.

B6 Tai chinh huéng dan cy thé viéc phan bb tién sir dung dat quy dinh tai
khoan nay".

2. Stra d6i khoan 4 Piéu 5 vé thu tién st dung dat khi Nha nuéc giao
dat nhu sau:

"4. Truong hop nguoi duge Nha nude giao dat c6 thu tlen sir dung dat
Ung trude tién boi thudng, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thue hién
bdi thuong giai phong mit bang theo phuong an dugc cap co thAm quyén phé
duyét thi dugc trir sd tién d& Gng trude vao tién sir dung dat phai nop theo
phuong an duogc duyét; mac duoce trir khong vuot qua tién st dung dat phai
nop.

Sé tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi té chie thuc hién bdi
thudng, giai phong mit bang theo phuong an da phé duyét con lai chua dugc



trir vao tién str dung dat phai ndp (néu co) duoc tinh vao vén dau tu cua du
an".

3. Stra d6i khoan 3 Piéu 7 vé thu tién st dung dat khi chuyén tir thué
dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat nhu sau:

“3. Truong hop nguot st dung dat duoc chuyen tir thué dat sang giao
d4t c6 thu tién st dung dat ma trude d6 da Gng trude tién boi thuong, hd tro,
tai dinh cu, kinh phi t6 chuc thyc hi¢n bdi thudng, giai phong mit bang theo
phuong an dugc cap c6 tham quyen phé duyet va d& duoc co quan c6 tham
quyén xac dinh so dugc trur vao tién thué dat phai nop nhung chua dugc tru
het nay chuyen sang giao dat c6 thu tién st dung dat thi tiép tuc dugc trir vao
tién sir dung dat phai nop; mirc duge trix khong vuot qua tién st dung dat
phai nop, s6 con lai chua dwoc trir vao tién st dung dat phai nop (néu co)
duoc tinh vao vén dau tu cua dy an.

Truong hop nguoi st dung dat ¢4 nop trude tién thué dat thi dugc tru
tién thué dat ndp trude cho thoi gian con lai (néu co) vao tién sir dung dat
phai nop".

4. B0 sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 8 vé thu tién sir dung dat khi
cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho nguoi dang st dung dat nhu sau:

"4. T6 chie duge Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat hoic
cho thué ¢4t nhung d4 phan phdi (cdp) trai tham quyén cho ho gia dinh, c4
nhan la can b, cong nhan vién cua t6 chirc 1am nha ¢ trude ngay 15 thang 10
ndm 1993, khi duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dét cho ho gia dinh,
ca nhan thi thu tién st dung dit bang 40% theo gia d¢at do Uy ban nhan dan
cip tinh quy dinh nhu truong hop ban nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude cho
nguoi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua
Chinh phu déi voi dién tich trong han mirc giao dat &; thu bang 100% theo
gia dat ¢ do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh phi hop véi gia chuyen
nhugng quyén su dung dat thuc té trén thi truong tai thoi diém cap giay
chting nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich vuot han mirc giao dat .

5. H gia dinh, c& nhan dang sir dung dat do 1an chiem xay dung nha o,
néu phu hop vai quy hoach khu dan cu va du diéu kién cap gidy chimg nhan
quyen sir dung dat o theo quy dinh cua phap luat, khi cap gidy chung nhan
quyén sir dung dt cho ho gia dinh, c& nhan thi thu tién str dung dat nhu sau:

a) Tru:orng hop str dung dat truée ngay 15 thang 10 ndm 1993, thu tién st
dung dAt bing 50% theo gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh déi vé6i
phan dién tich dt trong han mirc giao dat & méi; thu bang 100% theo gia dat &
do Uy ban nhan dan Cap tinh quyét dinh phd hop véi gia chuyen nhugng
quyén st dung dat thuc té trén thi truong tai thoi diém cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat d6i véi dién tich ngodi han muc giao dit o.



b) Truong hop st dung dét tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay
01 thang 7 nam 2004, thu tién st dung d4t bang 100% theo gid dat do Uy ban
nhan dén cép tinh quy dinh déi voi phan dién tich dét trong han muc giao dat &
moi; dbi voi phan dién tich ngoai han mirc giao dat ¢ thu bang 100% tién str
dung dit theo gia dat do Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh ph hop voi gia
chuyén nhuong quyen sir dung dét thyc té trén thi trudng tai thoi diém cép gidy
chirmg nhan quyén sir dung dat",

5. Sira d6i khoan 5 va bd sung khoan 7 vao Diéu 11 vé nguyén tic thyc
hién mién, giam tién sir dung dat nhu sau:

"5. Viéc mién, giam tién sir dung dat khi nha nuéc giao dat, cho phép
chuyén muc dich s dung dat theo quy dinh tai Pidu 12, Diéu 13 Nghi dinh nay
va Diéu 1 Nghi dinh sb 44/2008/ND-CP ngay 09 thang 4 nam 2008 cua Chinh
phi chi duoc thuc hién tryc tiép voi d6i tuong duoc mién, giam va tinh trén sb
tién str dung dat phai nop theo quy dinh tai Piéu 5, 6, 7, 8, 9, 10 Nghi dinh nay.

Truong hop nguoi duge huong mlen giam tién sir dung dat theo quy dinh
cta phap luat dugc cdp co tham quyén cho phép chuyén nhuong dy an cho
nguoi khac theo quy dinh cua phap luat thi nguoi nhan chuyén nhuong cling
duoc mién, giam tién sir dung dat néu viéc su dung dat sau Chuyen nhuong
thudc du an dugce vu déi vé stir dung dat; phai nop tién sir dung dat néu viéc st
dung dat sau chuyén nhuong khong duoc vu dai vé sir dung dat.

Truong hop ngudi st dung dat thudc d6i tuong wu dai vé tién sir dung
dat co nguyén vong nop tién str dung dat thi thuc hién nghia vy tai chinh vé dat
dai nhu dbi véi truong hop khong dugc wu ddi vé tién sir dung dat.

7. Viéc mién, giam tién su dung dat doi véi cac ddi tuong thudc dién
chinh sach, ngudi c6 cong véi cach mang theo quy dinh tai Pidu 12, Diéu 13
Nghi dinh ndy ciing duoc ap dung trong trudng hop cac ddi twong nay duoc
Nha nuéc giao dat & hodc ban nha ¢ tai dinh cu".

6. Stra d6i khoan 3 va b4 sung khoan 8, khoan 9 vao Pidu 12 vé mién
tién stir dung dat nhu sau:

"3. D6i voi dat giao dé xay dung ky tlc xa sinh vién; dat dé xiy dyng nha
¢ cho nguoi phai di doi do thién tai; dat dé xdy dung nha & cua dong bao dan
toc thiéu s6 ¢ viing c6 didu kién kinh té - X3 hoi dic biét kho khan; dat xay dung
nha ¢ cho cong nhan lao dong tai cac khu cdng nghiép, khu ché xuit, khu kinh
té; dat xdy dung nha ¢ dé ban (tra tién mot lan hodc tra gop), cho thué, cho thué
mua d6i voi nguoi co thu nhap thap tai khu vuce d6 thi.

8. Mién tién st dung dat trong han muc dat ¢ khi cap gidy chimg nhan
quyeén st dung dat lan dau doi vaéi dat do chuyén muc dich sir dung tir dat khong
phai la dat ¢ sang dat & do tach ho doi vai ho gia dinh la dong bao dan toc thicu



s6, ho ngheo tai cac x4 dic biét kho khian ving dong bao dan toc va mién nii
theo Danh muc cac x& déc biét kho khan do Thu tuéng Chinh phu quy dinh.

9. Mién tién str dung dat dbi voi dién tich dat duoc giao dé sir dung vao
muc dich 10ng hd thuy dién".

7. Sira 461 khoan 2 Diéu 13 vé giam tién sir dung dat nhu sau:

"2. Giam 50% tién sir dung dit trong han muc dat ¢ di véi ho gia dinh la
ddng bao dan toc thiéu sd; ho nghlo tai cac dia ban khéng thudc pham vi tai
khoan 8 Piéu 12 Nghi dinh nay khi duogc co quan nha nudce c6 thim quyén theo
quy dinh cua phap luat dat dai quyet dinh giao dat; cong nhan (cdp gidy chimg
nhén) quyén s dung dat lan dau d6i voi dat dang su dung hodc khi duoc
chuyén muc dich st dung tir dat khong phai 1a dit ¢ sang dat 0. Viéc xac dinh
ho nghéo theo quy dinh ctia B Lao dong, Thuong binh va Xa hoi*.

8. B6 sung khoan 4, khoan 5 vao Piéu 15 vé thoi han ndp tién sir dung
dat va cac khoan thu khac nhu sau:

"4. Ho gia dinh, ca nhan dugc chuyén muyc dich str dung dat, duoc cap
Glay ching nhan quyén sir dung dat phai nop tién s dung dat theo quy dinh tai
Piéu 6, Dicéu 8 Nghi dinh nay va ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nude giao dat
tai dinh cu ma chua c6 kha nang tai chinh dé nop tién st dung dit co nguyén
vong ghi ng thi dugc ghi “ng tién sir dung dat” trén Glay ching nhén quyén sur
dung d4t sau khi c6 don dé nghi kém theo hd so xin cép Glay chirng nhan hoac
hd so xin chuyen muc dich str dung dat hoac ho so giao dat tai dinh cu. Khi
thanh toan ng, nguoi sir dung dét phai nop tién sir dung dat theo gia dat tai thoi
diém cap gidy chimg nhan quyen str dung dat va duoc tra ng dan khi cé kha
nang ve tai chinh trong thoi han t6i da 1a 5 nam; sau 5 nam ma chua tra hét no
tién sir dung dat thi nguoi st dung dat phai nop tién sir dung dat theo gia dat tai
thoi diém tra no.

Dbi v6i truong hop da duge ghi no tién st dung dat trude ngdy 01 thang 3
nim 2011 ma chua thanh toan no thi nay duoc &p dung quy dinh vé thanh toan
no tai Nghi dinh nay; trong thoi han téi dala 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 ndm
2011, nguoi su dung dat duoc thanh toan ng tién st dung dat theo gia dat tai
thoi dlem cap gidy chung nhén quyén sir dung dat; sau 5 ndm ma chua tra hét
no tién sir dung dat thl nguoi str dung dat phai nop tién sir dung dat theo gia dat
do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai thoi diém tra no.

5. Bo Tai chinh chu tri phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi truong hudng
dan trinh ty, thu tuc ghi ng va thanh todn nog tién sir dung dat quy dinh tai khoan
4 Biéu nay".

9. Sira d6i khoan 1 Piéu 18 vé xir phat nhu sau:



“1. Truong hop cham ndp tién s dung dat vao ngan sach nha nudc thi
nguoi su dung dat bi phat tinh trén s tién str dung dat phai nop; viéc xir phat
cham nop tién sir dung dét thyc hién theo mic quy dinh ctua Luat Quan ly
thué va cac van ban hudng dan thi hanh".

Piéu 3. Xir Iy mt sé van dé ton tai khi Nghi dinh nay c6 hiéu lwe thi
hanh:

1. Truong hop nha dau tu thyc hién ng trude tién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va kinh phi to chirc thuc hién bdi thuong giai phong mit theo phuwong
an da duoc phé duyét theo chinh sach bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dat trude ngay 01 thang 10 nam 2009 thi duoc trir chi phi boi
thudng dat, hd tro dat vao tién sir dung dat phai nop, mic duoc trir khong vuot
quéa s tién sir dung dat phai nop.

Truong hop nha dau tu thyc hién ng trudc tién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong giai phong miat bang theo
phuong an d4 duoc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP
ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu thi dugc trir s6 tién d4 ung trude vao
tién sir dung dat phai nop theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh s6 69/2009/ND-
CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cua Chinh phu.

2. Déi voi cac truong hop da co quyét dinh giao dat cua co quan nha
nude c¢6 tham quyén theo phap luat dat dai nhung dén ngay 01 thang 3 nam
2011 chwa hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dat thi Xt Iy nhu sau:

a) Truong hop tién str dung dat phai nop da dugc co quan nha nude co
thim quyén xac dinh va thong bao theo ding quy dinh cua phap ludt tai thoi
diém xac dinh va thong bao nop tién str dung dat thi dugc tiép tuc nop tién sur
dung dit vao ngan sach nha nuéc theo mirc d duoc co quan c6 thim quyén
thdng bao va bi phat cham ndp theo quy dinh ctia phap luat phu hop véi tirng
thoi ky.

b) Truong hop tién st dung dat phai ndp da duoc co quan nha nudc co
tham quyén xéac dinh va thong bao, nhung chwa phi hop véi quy dinh cua phap
lut tai thoi diém xac dinh va thong béo tién str dung dat phai nop thi Uy ban
nhan dan Cép tinh cdn ¢t vao tinh hinh thuc té tai dia phuong chi dao xac dinh
lai dam bao dung quy dinh cta phap luat. S tién xac dinh phai nop thém (néu
c6) duoc thong bao dé nha dau tu ndp bo sung vao ngan sach nha nuéc va
khong &p dung phat cham ndp ddi v6i khoan thu bd sung ndy trong thoi gian
truge khi duoc xac dinh lai. D6i véi sb tién s dung dat da duoc co quan nha
nude ¢d thim quyén xac dinh va thong bao trude khi xac dinh lai, chu dau tu
duoc tiép tuc thuc hién theo sé d4 thong bao, truong hop ndp chua du thi nay
phai ndp s6 con thiéu va bi phat cham ndp nhu d6i voi trudng hop quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay.



Truong hop da duge co quan nha nudc co thim quyén thong bao tién sir
dung dat phai nop va chii dau tu ¢4 nop du theo s da thong bao vao ngan séch
nha nudc sau thoi gian tir 5 ndm tré 18n thi khong phai xac dinh lai tién sir dung
d4t phai nop.

¢) Truong hop chua duoc co quan nha nudc c6 thim quyén ra théng bao
nop tién sir dung dat va nguoi st dung dat chua ndp hodc mdi tam ndp mot
phan tién st dung dat vao ngan sach nha nudc nhung khong xac dinh duoc
nguyén nhan cia viéc chdm ndp tién vao ngan sach nha nude thi Xt Iy nhu sau:

Tién st dung dat da tam ndp vao ngan sach nha nudc duoc quy dbi ra
dién tich dat da nop tién s dung dat (d¢& hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi
diém ban giao dat thyc te.

Phan dién tich dat con lai phai nop tién str dung dat theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém ban giao dat thuc té va duogc trir s6 tlen ing trudc vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé boi thuong, hd tro
va tai dinh cu tai thoi dlem ban giao dat thuc té; dong thoi phai ndp thém khoan
tién chdm ndp dbi vai sé tién sir dung dat con phai ndp ngan sach nha nude tinh
tir thoi diém ban giao dat thuc té toi thoi diém chinh thirc duge thong bio ndp
tién vao ngan sach nha nudc theo ty 1& % thu phat cham ndp nghia vu tai chinh
theo quy dinh ctia phap luat phu hop voi tung thoi ky.

d) Truong hop chua ban giao dat thuc té nhung co quan chuc nang van
thong béo tién sir dung dat phai nop va cha dau tu da nop t1en vao ngan sach
nha nude thi coi nhu tam ndp va xtr Iy nhu quy dinh tai tiét diém b khoan 2
bicu nay.

3. i voi du 4n nha &, dy 4n khu d6 thi mdi, dy 4n dau tu két chu ha ting
trong khu cong nghiép thi thoi di€ém xéac dinh gia dat va thu, nop tién st dung
dat duogc tiép tuc thyc hién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP
ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Chinh phu.

Piéu 4. Pidu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 3 nam 2011.

2. Bai bo cac quy dinh sau:

a) Khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12
nam 2004 cua Chinh phu;

b) Piéu 5 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nam 2007
cua Chinh phu.

Piéu 5. To chirc thye hién

Bo Tai chinh co trach nhiém hudng dan thi hanh Nghi dinh nay.



Cac B¢ truong, Thu truong co quan ngang BJ, Thu truong co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU

THU TUONG
Noi nhdn:
- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;
- Céc B9, co quan ngang B0, co quan thudc CP; (D3 ky)

- VP BCD TW V& phong, chong tham nhiing;
- HBND, UBND céc tinh, TP truc thudéc TW;
- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Dang;
- Van phong Chu tich nuéc;
- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban caa Qudce hoi;
- Vin phong Quéc hoi;
- Toa &n nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- Uy ban Giam sat tai chinh quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach Xa héi;
- Ngan hang Phét trién Viét Nam;
- UBTW Mit tran TH quéc Viét Nam,;
- Co quan Trung uong cua cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cé4c PCN, Cong TTDT
cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;
- Luu: Van thu, KTN (5b). xu

Nguyén Tén Diing



